Starosta Otawski Otawa, dnia 21.12.2022r.

(oznaczenie organu wydajacego decyzje) (miejscowo$é i data)

AB.6740.327.2022.MH

(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)
DECYZJA NR 795/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane ( tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2351 ze zm.) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2022, poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe
z dnia 05.10.2022r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno- budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dla:

Elektrowni PV 63 Sp. z 0.0. ul. Pulawska 2, 02-566 Warszawa

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujgce:

obejmujacego: budowe elektrowni stonecznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca
o mocy 999,38 kW na dz. nr 142, obreb ewidencyjny Kopalina, jednostka
ewidencyjna Jelcz-Laskowice- obszar wiejski.

mgr inz. tukasz Lech upr. nr POM/0063/PWBE/21 do projektowania i kierowania robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci instalaciji
i urzgdzen elektrycznych i elektroenergetycznych wpis do Pomorskiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr POM/IE/0059/21.

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(-6w) albo rob6t budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy,
imig i nazwisko projektanta oraz specjalno$¢, zakres i numer jego uprawnieri budowlanych
oraz informacja o wpisie na liste czionkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkoéw:

1) Szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt
budowlanych: roboty budowlane wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem
zagospodarowania terenu i projektem architektoniczno-budowlanym, pozwoleniem na
budowe oraz w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno — budowlanych
i zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. Inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objecie
kierownictwa budowy lub okreslonych robét budowlanych oraz nadzér nad robotami
przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

2) Szczegbtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie: kierownik budowy ( robét)
jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy, umiesci¢ na budowie w widocznym
miejscu tablice informacyjna oraz ogfoszenie zawierajgce dane dotyczgce
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia oraz odpowiednio zabezpieczyé teren
budowy wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 41, art. 42. art. 43, art. 45, art. 45a,
art. 45b, art. 45¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane. Zgodnie z art. 19.



ust.1 ustawy Prawo budowlane nalezy ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 05.10.2022r. P. Adrianna Kruszynska petnomocnik, Elektrowni PV 63
Sp. z 0.0. ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa wystagpita w sprawie udzielenia pozwolenia
na budowe ,budowe elektrowni stonecznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca
o mocy 999,38 kW na dz. nr 142, obreb ewidencyjny Kopalina, jednostka ewidencyjna
Jelcz-Laskowice- obszar wiejski”.

W wyniku analizy akt sprawy oraz w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa
wyjasniam co nastepuje: Wymagania, ktérych spetnienie stanowi warunek udzielenia
pozwolenia na budowe przedmiotowej inwestycji zostaty okre$lone w tresci art. 32- 35
ustawy — Prawo budowlane. Zgodnie z art. 32 ust.4 ustawy, pozwolenie na budowe moze
by¢ wydane wytacznie temu, kto ztozyt wniosek w tej sprawie w terminie waznosci decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie
z przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym, oraz — kto ztozyt o$wiadczenie, pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomos$cig na cele budowlane. W mys! art. 33 ust. 2 pkt. 1-3, do wniosku
o pozwolenie na budowe nalezy dotaczyé:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
w postaci:

a) papierowej - w 3 egzemplarzach albo b) elektronicznej- wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek dotgczenia
wynika z przepisdw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i
innych dokumentoéw;

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Zgodnie z brzmieniem art. 35 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
organ administracji architektoniczno —budowlanej przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projekiu zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projektu architektoniczno- budowlanego sprawdza:

1) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.oraz projektu architektoniczno-
budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami
ochrony $rodowiska, w szczegoélnoSci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ustaleniami
uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodno$SC projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;

3) kompletno$¢ projektu zagospodarowania dziatki Ilub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego w tym dotgczenie: kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w



art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta sprawdzajacego, wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;
4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajgcego odpowiednich uprawnien
budowlanych na podstawie:

a) kopii dokumentéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnien
niewpisanych do centralnego rejestru osob posiadajgcych uprawnienia budowlane,

b) danych w centralnym rejestrze os6b posiadajgcych uprawnienia budowlane -
w przypadku uprawnien wpisanych do tego rejestru;

4a) przynaleznoS¢ projektanta i projektanta sprawdzajgcego do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego na podstawie:

a)zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku os6b niewpisanych
do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane,

b)danych w centralnym rejestrze os6b posiadajgcych uprawnienia budowlane —
w przypadku oséb wpisanych do tego rejestru.

Zgodnie z art. 35 ust, 4 ustawy Prawo budowlane, w razie spetnienia wymagan
okreslonych w ust.1 (cytowanych w wyzej wymienionej ustawie) oraz art. 32 ust.4 ustawy
Prawo budowlane wtasciwy organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe.

Jak wynika z powyzszego, organ zostat zobowigzany przez ustawodawce
do sprawdzenia zgodno$ci projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymogami ochrony $rodowiska, przy
czym po mysli pkt 2 cytowanej regulacji organ ma obowigzek sprawdzi¢ zgodno$¢ jedynie
projektu zagospodarowania z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi. Z kolei art.
35 ust.1 pkt 3, ustawy Prawo budowlane okreéla, ze organ administracji architektoniczno
— budowlanej dokonuje sprawdzenia kompletno$ci przedtozonego projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, oraz projektu architektoniczno- budowlanego w tym
dotgczenie:

c) kopii zadwiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczgcego projektanta
i projektanta sprawdzajacego,

3a) dofgczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) odwiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 10;

(nie moze zatem dokonywaé merytorycznej oceny projektu architektoniczno -
budowlanego).

Inwestycja jest zgodna z ostateczng decyzjg o warunkach zabudowy nr 38/2022
z dnia 07.03.2022r. Burmistrza Jelcza-Laskowic, sprostowang postanowieniem
nr 31/2022 z dnia 21.07.2022r. Burmistrza Jelcza-Laskowic.

Inwestycja uzyskata pozytywna opinie rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych.

Planowana inwestycja w zwigzku z art. 71 ust.2 pkt 2, art. 75 ust.1 pkt 4 art. 80, art.
82 oraz art. 153 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie ,udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
odziatywania na Srodowisko oraz § 3 ust.1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko ( DZ. U. 2019. 1839 tj.), stanowi przedsiewziecie mogace potencjalnie



znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 08 lipca 2021r.,znak sprawy S0.6220.11.2020.2021.5568, postanowieniem z dnia
21 lipca 2021 znak S0O.6220.11.2020.2021.5940 oraz postanowieniem z dnia 29.listopada
2022r. znak S0O.6220.11.2020.2021.9820 wydanych przez Burmistrza Jelcza-Laskowic
prostujgcych omyiki pisarskie w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, oraz
decyzjg z dnia 02.11.2021 znak S0.6220.11.2020.2021.9263 Burmistrza Jelcza-Laskowic
przenoszaca decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach na rzecz Elektrowni PV 63 Sp.
z 0.0. ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa ustalono srodowiskowe uwarunkowania dia
planowanego przedsiewziecia.

Planowana budowa elektrowni stonecznej (fotowoltaicznej) wraz z infrastruktura
towarzyszacg o mocy 999,38 kW bedzie realizowana zgodnie z okreslonymi w powyzszej
decyzji warunkami:

1. Zaprojektowano transformator zywiczny (suchy) w zwigzku z czym nie bedzie
konieczno$ci stosowania misy olejowej,

2. Projektowane panele fotowoltaiczne bedg wyposazone w powitoke
antyrefleksyjna,

3. Pomiedzy dolng krawedzig ogrodzenia o gruntem zaprojektowano 20 cm
wolnego przejécia.

4. Zaprojektowano wzdtuz potnocnej i wschodniej czesci dziatki nr 82, obreb
Kopalina nasadzenia co 50m pasy o dtugosci 10,0m krzewdw o gestosci
sadzenia 2 szt./m?,

5. Powierzchnia zajeta przez inwestycje bedzie miata powierzchnie do 1,90ha.

Inwestycja zlokalizowana jest poza terenem szczegdlnego zagrozenia powodzig
zgodnie z ustawg Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 2625).
Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
w postaci elektronicznej zostaly wykonane przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia budowlane. Osoby te ztozyly o$wiadczenia o sporzgdzeniu projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, o ktérym mowa w art. 34
ust. 3d pkt. 3 ustawy — Prawo budowlane, a takze dotgczyly kopie uprawnien budowlanych
oraz zaswiadczen wiasciwych izb samorzadéw zawodowych, o ktérych mowa w art. 12
ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, aktualne na dzien opracowania projektu budowalnego
przedmiotowego zamierzenia.

Inwestor spetnit warunki okreslone w ustawie Prawo budowlane, niezbedne
do wydania pozwolenia na budowe.

Wobec powyzszego nalezato orzec, jak w sentenciji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslgskiego za posrednictwem
organu, ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Na podstawie art. 127a § 1 i § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Na podstawie art. 130 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego decyzja podlega



wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia
odwotania.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Whiesiono opfate skarbowg za, zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego, i wydanie pozwolenia na budowe oraz
udzielone petnomocnictwo w wysokosci 172 zt zgodnie z ustawg o opfacie skarbowe;j
z dnia 16 listopada 2006r. ( Dz. U. z 2022 r. poz. 2142).
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Otrzymuja (strony postepowania):

P. Adrianna Kruszynska peinomocnik Elektrowni PV 63 Sp. z 0.0. ul. Putawska 2, 02-566 Warszawa

P. Anna Drygas

P. Adam Modzelewski,

P. Aneta Nogaj,

P. Bozena Nogaj,

P. Damian Stachowski,

Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paristwowe Nadle$nictwo Otawa ul. Lipowa 8, 55-200 Bystrzyca,
Skarb Panstwa —Starosta Ofawski ul. 3 Maja 1, 55-200 Otawa

Gmina Jelcz-Laskowice ul. W. Witosa 24, 55-220 Jelcz-Laskowice

©ONDGREWN

Do wiadomosci:

1) Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego — ul. ks. F. Kutrowskiego 31A, 55-200 Olawa
2) ala Wydziat AB
Sprawe prowadzi:

Matgorzata Hotoéwka
tel. 71 3011573

Informacja o ninigjszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022r., poz. 1029)2 .

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podiega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko?).

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych

wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscig realizacji
budowy z projektem, dotgczajac na pismie:



Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
inwestor dotgcza:
1) informacje wskazujgca imiona i nazwiska oséb, kiore bedg sprawowac funkcije:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostat on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych oséb dotgcza kopie zaswiadczen, o kidérych mowaw art. 12 ust. 7 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane)., wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;
2) oswiadczenie lub kopie o$wiadczenia projekianta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu
projektu technicznego, dotyczgcego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczgcymi zamierzenia
budowlanego. ‘
2. Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych dokonuje sie w:
1) postaci papierowej albo
2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem adresu elektronicznego, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 4d ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
3. Przed rozpoczeciem rob6t budowlanych inwestor jest obowigzany:
1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, w przypadku:
a) robdt budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane,

¢) przebudowy, o kiérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane,

d) instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

2) ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, oraz instalowania, o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d i e ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane,

¢) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane,

ca) rozbidrki objetej decyzjg o pozwoleniu na rozbiérke,

d) rob6t budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy, o ktérej mowa w art. 49 ust. 4 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

e) robét budowianych objetych decyzjg o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych, o ktérej
mowa w art. 51 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:

a) gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) robét budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy,

c) robdt budowlanych objetych decyzja, o ktdrej mowa w art. 51 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane,

d) obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowiane;

4) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany.

4. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowiazany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiekiu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on



